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Exkluzivny 2-generacny rodinny dom s ¢arovnou zahradou a
Uplnym sukromim - Svaty Jur

Status:
Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:

Sirka pozemku:
DiZka pozemku:
Uzitkové plocha:
Zastavané plocha:
Podlahova plocha:
Skladova plocha:
Stav:

Pocet izieb:

Typ budovy:

Typ vybavy:
Balkén:

Terasa:

Pivnica:

Spajza:

Sklad:

Dielna:
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Kraj:
Okres:
Obec:
Druh:

Typ domu:

Typ:
Uzitkova plocha:

Rok vystavby:
Rok poslednej
rekonstrukcie:
Rok kolaudécie:
Pocet poschodi od
prizemia vyssie:
Celkova plocha:
Plocha balkéna:
Pocet balkénov:
Terasa plocha:
Pocet teras:
Pivnica plocha:
Pocet pivnic:
InZinierske siete:
Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku -
studnia:
Vykurovanie - centrdlne:
Internet:

Kablova TV:
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Bratislavsky kraj

Pezinok

Svéty Jur

Domy

Rodinny dom

Predaj

2004
2025



POPIS NEHNUTELNOSTI

PLATINUM REAL vam vo vyhradnom zastupeni majitela ponuka na predaj vynimocny, trojpodlazny
rodinny dom v zastavanej, stabilizovanej a tichej lokalite historického mestecka Svaty Jur. Tento
elegantny tehlovy dom, skolaudovany v roku 2004 po novej vystavbe a ciastoCnej pristavbe,
predstavuje dokonalu synergiu velkorysého obytného priestoru, nadc¢asového Stylu a absolutneho
stukromia pod upatim Malych Karpat.

Ak hladate nehnutelnost, ktord poskytne komfortné byvanie pre velku rodinu, pripadne hladate
nezavislé dvojgeneracné byvanie, tento dom spini vsetky vase o¢akavania.

ZAKLADNE PARAMETRE NEHNUTELNOSTI:

Zastavana plocha domu: 161 m?

Celkova uZzitkova plocha: cca 335 m? (Suterén 35 m?, Prizemie 150 m?, Poschodie 150 m?)
Vymera pozemku: 880 m? (kompletne oploteny, miestami mierne stupajuci a upraveny)
Material: Kvalitna tehlova stavba s novou fasadnou farbou a sedlovou strechou

InZinierske siete: Kompletné pripojenie, vlastné dvojokruhové plynové kurenie s termostatmi
DISPOZICNE RIESENIE:

Dom je rozdeleny na tri podlaZia s premyslenym usporiadanim, ktoré zarucCuje dostatok stkromia pre
kazdého c¢lena rodiny.

1. SUTEREN (35 m?):
Prakticka pivnica s prirodzenym vetranim, do ktorej sa vchadza interiérovym schodiskom priamo zo
vstupnej haly. Pozostava z hlavnej Casti (30 m?) a mensej miestnosti (4 m?).

2. PRIZEMIE (150 m?) - Samostatny velkorysy 2 izbovy byt a zézemie:

Priestranna vstupna hala a samostatny vstup do vykurovanej zimnej zahrady , idedlnej na relax pocas
celého roka.

Samostatny, stylovy 2-izbovy byt s jedinecnou atmosférou, ktorej dominuje funkcény krb. Byt
disponuje vlastnou kupelfou, toaletou a Spajzou. Je technicky mozné odstranit priecku medzi izbami a
urobit velky otvoreny priestor (obyvaciu izbu s kuchynou).

Velka prakticka pracovna s kuchynskym kutom a priamym vystupom do zahrady (priestor je mozné v
pripade potreby jednoducho prerobit na dalsiu p/nohodnotnu izbu,).

Samostatny Satnik a hostovské WC.
3. PRVE POSCHODIE / PODKROVIE (150 m?) - Hlavng obytné &ast:

Presvetlena, otvorena obyvacia izba plynule prepojena s jeddlenskou castou a kuchynou. Z obyvacky
je vystup na balkdn s ocarujucim vyhladom na historicku cast Svatého Jura.

Tri samostatné spalne , pricom kaZda z nich disponuje viastnym vystupom na balkén smerom do



zahrady.
Hlavna spalria ma navyse priamy pristup na prijemnu, mensiu slnecnu terasu.

Priestranna rodinna kupeliia vybavena vanou, sprchovacim kutom a toaletou + dalsie samostatné
WC.

Samostatny Satnik poskytujici bohaty ulozny priestor.

Mensou upravou je mozné docielit nasledujucu dispoziciu: prizemie velka otvorena obyvacia izba s
kuchyniou + samostatna izba. Podkrovie: 5 samostatnych spalni. Spolu teda 6 izieb a obyvacia izba s
kuchyriou.

EXKLUZIVNY POZEMOK A ZAHRADA OD ARCHITEKTA:

Pozemok s vymerou 880 m? je situovany v tichej a Stylovej ulicke s dobovymi ulicnymi lampami a
Ciastocne zachovalymi byvalymi hradnymi murmi, vdaka comu ponuka dokonaly pokoj bez ruchu aut.
Zahrada bola navrhnuta zahradnym architektom s dérazom na celorocnu zelen a vytvorenie intimnej
0azy.

Zavlaha a voda: Automaticky zavlahovy systém je napojeny na vlastnu studriu , co vyrazne znizuje
prevadzkové naklady.

Estetika a relax: Dominantou zdhrady je upravené zahradné jazierko s cirkuldciou cerpadla a
zatravnena plocha ako stvorena na oddych.

Altanok s grilom: V spodnej asti zahrady sa nachddza kryty altanok s kamennym grilom. Pri altanku
je murovana samostatna technicka miestnost na uloZenie zahradného nabytku, bicyklov a riadiaceho
systému Cerpadiel.

UZitkovd zéna: V zadnej ¢asti pozemku je vyhradené celodenné sine¢né miesto na pestovanie
vlastnych byliniek, ovocia Ci zeleniny.

TECHNICKE VYBAVENIE A STANDARD:

Umelecké kovacstvo: Vstupna brana, zabradlia na balkénoch a interiérovom schodisku boli vyrobené
na objednavku umeleckym kovacom, ¢o doddva domu unikatny charakter.

Parkovanie: PohodIné parkovanie pre minimalne dve vozidla na pozemku pod vybudovanym
pristreskom. Vstup je cez elektricky ovlddanu branu, pre pesich je k dispozicii branka s elektronickym
vratnikom.

Bezpecnost: Cely objekt je chraneny spolahlivym alarmom.
LOKALITA S BEZKONKURENCNOU DOSTUPNOSTOU:

Dom sa nachadza v jednej z najZiadanejsich Casti Svatého Jura. Spaja v sebe byvanie v tesnej blizkosti
prirody, vinohradov a lesa s perfektnou mestskou infrastruktirou. Do 5 mindt pesou chédzou sa
dostanete do historického centra mestecka, kde ndjdete kaviarne, restauracie, obchody, kompletnu
siet Skél a skélok, ako aj autobusovu zastavku ¢i vlakovu stanicu s rychlym spojenim do Bratislavy.

CENA: 690.000,-EUR

K dispozicii kompletny a detailny 3D scan nehnutelnosti (Matterport), vdaka ktorému sa mézete po



dome prejst online z pohodlia domova.

Kontaktujte nas este dnes a dohodnite si osobnt obhliadku tohto vynimocného domu!

REALITNY MAKLER

Maklér : Jaroslav Baricic
Telefén : +421902244666
E-mail: baricic@platinumreal.sk




